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VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE HRANICE

Ing. Michal Ondra 13. fijna 2020

Prosba o revizi materialu Koncepce rozvoje bydleni v Hranicich na obdobi let 2021-2035 | Otevi‘eny dopis

Vazené zastupitelky, vazeni zastupitelé,

dovolujeme si zaslat naSi reakci na dokument ,,Koncepce rozvoje bydleni v Hranicich na obdobi
let 2021-2035%, ktery ma byt schvalovan 15. fijna 2020 na 18. zasedani Zastupitelstva mésta Hranic.

Vzhledem k tomu, Ze tento material je pfijiman na obdobi minimalné 5 volebnich obdobi, domnivame se, Ze
by mél byt pfepracovan tak, aby mohl byt vnimadm jako skute¢né koncepcni a aby bylo mozné na ngj
v nésledujicich volebnich obdobich navazat. Jsme nuceni konstatovat, ze jak je nyni predkladan a v ptipade,
ze by byl takto zastupitelstvem schvalen, bude nutné ho v budoucnu zasadnim zplisobem piepracovat.

S tuctou k praci fesitelského tymu si vSak dovolujeme poukéazat na nékteré pasaze, kterym je tfeba vénovat
zvySenou pozornost a pfipadné je podrobit revizi.

2.

3.

Vv

bytového fondu je S¢itani lidu, domil a byti“ ... ,,Posledni s¢itdni prob&hlo v roce 2011.“ Jak vime,
dalsi SLDB bude probihat v pfistim roce a néasledné zvetejnéni vysledkli 1ze predpokladat zacatkem
roku 2022. Domnivame se, ze pokud ma zastupitelstvo mésta schvalovat a zavazovat zastupitelstva
nasledujicich 4 volebnich obdobich koncepci platnou po dobu 15 let, musi feSitelsky tym vychazet
z dat relevantnich a za ty nelze data, ktera jsou stara 9 let povazovat. Zde tedy doporucujeme bud’
vyckat na data nova, nebo vychazet z jinych zdrojt, které budou relevantni.

V casti 3.4 Srovnani udaji o bytech a domech (Hranice, Opava, Pierov, Olomouc, Brno, Zlin,
Ostrava) dochazi ke srovnani mésta Hranice s mésty, ktera jsou s nasim méstem nesrovnatelna
(pokud za zadkladni métitko povazujeme pocet obyvatel). VSechna srovnavana meésta jsou vyrazné
vétsi. V tabulce 3.21 je pak uvedena obec Pist, ktera je oproti Hranicim naopak neimérné malé (ma
pouze 2 070 obyvatel). Zde si dovolujeme doporucit celou ¢ast piepracovat, a to tak, aby zde byla
uvedena mésta srovnatelna (a to jsou mésta Kralupy nad Vltavou, Louny, Kadan a Otrokovice) a
ptipadé mésto Olomouc, jakozto nade mésto krajské, pfipadn& Praha, jakozto hlavni mé&sto CR. Déle
by bylo vhodné hodnoty standardizovat napt. prepoctem na 100 nebo 1000 obyvatel, aby byly
hodnoty vypovidajici.

V casti 3.7 Zmapovani soucasné bytové situace v Hranicich a poptiavka po bydleni se hovofi,
o tom, Ze ,,byl osloven dlouholety pracovnik mistni realitni kancelare”. Zde doporucujeme oslovit
vice realitnich kancelafi a vypracovat primér hodnot, jimi uvedenych. Tato ¢ast mize vykazovat
velkou chybovat, jelikoz odrézi nazor jednoho (byt tieba opravdu kvalitniho) realitniho maklére.
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Také by zde mél byt uveden minimalné jmenovity vycet realitnich kancelafi, které své odpovédi
zaslaly.

4. V casti 4. SWOT analyza, vnimame rozpor Silnych a Slabych stranek v bodech tykajicich se
vyloucenych lokalit, kdy na jedné strané feSitelsky tym tvrdi, Ze existuje pouze minimalni pocet
vylougenych lokalit, na stran& druhé to viak povazuje za Slabou stranku. Regitelsky tym by si tedy
m¢él ujasnit, zda se opravdu jedna o silnou stranku ¢i slabou. Dale bychom do Hrozeb doporucovali
zatadit bod ,,Prodej byti v majetku mésta®“. V této Casti postradame i textovou cast, kterd by
rozvadéla zavéry, vyplyvajici ze zpracované matice. SWOT analyzu nepovazujeme za Uplnou
a doporucili bychom realizacnimu tymu, aby ji vénoval vice pozornosti, jelikoz je to velmi dilezita
cast celého strategického dokumentu.

5. 5. Navrhova ¢ast by dle nas (spolecné se Zavérem) méla doznat nejvétsich zmén, jelikoz se jedna
o zcela stézejni ¢ast Koncepce. Z této casti se dozvidame, kde v ramci mésta Hranice je mozné
budovat bytovou vystavbu. Prosime, aby feSitelsky tym podrobil kritické analyze ptredevsim body
,Realizace nové vystavby®, apod. u kazdého jednoho projektu. Uvadi se zde totiz, ze vétSina projekta
ma byt zahdjena nebo dokonce realizovana do roku 2025. Otazky, které toto vyvolava: Opravdu jsou
terminy realné? Pokud ano, pro¢ se hovoii o koncepci do roku 2035 a nikoliv napt. do roku 2030?
Jaké jsou ptredpoklady, ze budou opravdu prace ve vSech lokalitdch zahéjeny do 5 let? Jak moc vzal
v tvahu fesitelsky tym aktualni vyvoj na trhu se stavebnictvim, aktualni délkou schvalovacich fizeni
pro povoleni podobnych staveb atd. Za nas se terminy jevi jako neredlné. V této ¢asti se také
nehovoii viibec o nové vystavbé tzv. Kaskddy Hranice. Jakym zplisobem tato vystavba ovliviiuje
celou koncepci? Dle dostupnych informaci zde ma vzniknout jest¢ 61 novych bytovych jednotek.
Dale zde postradame dlouhodoby pfistup mésta ve vztahu ke stavajicimu bytovému fondu.

6. Zavér koncepce by si zaslouzil vice propracovat, a piedev§im opravdu nastinit strategickou koncepci
mésta Hranice pro avizované roky 2021 az 2035. Z naseho hlediska je tato ¢ast pouze uspornym
shrnutim znamych faktl a jedinym nastinénym feSenim je zbudovani nadstaveb na domech ¢.p. 1721
a ¢.p. 1848 v ulici Nerudova a €.p. 1536 na Struhlovsku. V samotném odstavci vsak je feceno, Ze se
jednd o navrh ,,pro nejblizsi obdobi, tedy nikoliv o strategicky (chcete-li dlouhodoby) cil. Zcela
odpovéd’ na otazku, ktera ze zavéru této koncepce vyplyva: ,,Jak bude mésto Hranice fesit nedostatek
cenove dostupného bydleni, které logicky vede k odlivu trvale bydlicich obyvatel mésta?*

Vazené zastupitelky a vazeni zastupitelé, velmi vas prosime, abyste dali této koncepci Sanci a nechali ji
pfepracovat do takové podoby, aby opravdu slouzila nejen k vaSemu kvalifikovanému rozhodovani
v krocich spojenych s bytovou politikou mésta, ale také aby byla dobrym odrazovym mistkem pro dalsi
zastupitelstva. Mésto mlze byt pfijemné pro Zivot pouze v okamziku, kdy se rozviji koncepéné a prace
zastupitelstev na sebe logicky navazuje, nikoliv pfi kazdé zméné sloZeni zastupitelstva mésta je vSe smeteno
ze stolu a délano od znovu. Proto jsou koncepce tak dulezité dokumenty, a proto byste jim méli vénovat
ZvySenou pozornost.

V ptipad¢, ze byste chtéli do feSitelského tymu prizvat zastupce naseho hnuti, budeme radi, pokud se na nas
obratite.

S pozdravem

Ing. Be. Michal Ondra
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